MUNICIPALIDAD DE PASTORES DEL
DEPARTAMENTO DE SACATEPEQUEZ

ACTA NUMERO 21-2008 PUNTO SEXTO

Infrascrita Secretaria Municipal del Municipio de Pastores del Departamento de
Sacatepéquez; CERTIFICA: Para el efecto ha tenido a la vista el Libro de Sesiones
Municipales, en el cual se encuentra el acta niumero 21-2,008, de fecha treinta (30),
de abril del afio dos mil ocho (2,008), y segin el punto SEXTO: que copiado
literalmente dice:
SEXTO: El honorable Consejo Municipal CONSIDERANDO: Que es necesario la
aprobacion del REGLAMENTO DE CONSTRUCCION Y URBANISMO DEL
MUNICIPIO, CONSIDERANDO: Que es necesario dictar lineamientos, -criterios
técnicos y juridicos, para que la actividad administrativa pueda controlar.y registrar
crecimientos urbano, con el objeto de garantizaren el futuro la seguridad, higiene y
continuidad de los servicios. CONSIDERANDO: Que el Reglamento para el
Ordenamiento Territorial y Control Urbanistico es necesario y que el mismo debe
ajustarse a las demas leyes de la Republica relacionadas con la materia por lo cual
es urgente e indispensable normar adecuadamente el urbanismo en el Municipio.
CONSIDERANDO: Que de conformidad con lo establecido en la ley de
parcelamientos Urbaros. Los reglamentos de urbanismo deberan ser emitidos y
puestos en vigor por la Municipalidad, el Ordenamiento Territorial y Control
Urbanistico de la circunscripcion municipal, asi como la emision y aprobacién de
acuerdos, reglamentcs y ordenanzas municipales. POR TANTO: El Honorable
Consejo Municipal por unanimidad, ACUERDA: 1) Aprobar el REGLAMENTO DE
CONSTRUCCION Y URBANISMO DEL MUNICIPIO, el que a letra se lee:

REGLAMENTO DE CONSTRUCCION YURBAISMO DEL MUNICIPIO DE
PASTORES,
“TITULO I”
DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO |

DEFINICIONES Y CLASIFICACIONES
Articulo 1°. Este reglamento rige todas las actividades de excavacidn, nivelacion
construccion, ampliacidn, modificacion, reparacion y demolicion de edificaciones
que se lleven a cabo dentro de los limites del Municipio de Pastores Departamento
de Sacatepéquez. Asi mismo especifica:

a) Normas de disefio y construccién de edificaciones.

b) Recomendaciones minimas para el desarrollo urbano.

c) Condiciones de seguridad y salubridad conforme el uso de los terrenos o

edificaciones publicas y privadas

Articulo 2°. Para los efectos de la perfecta aplicacion de este reglamento se
establecen las siguientes definiciones ALINEACION MUNICIPAL:

a) En el plano horizontal, se refiere a los limites de un predio,
independientemente del uso al que se destine, con las areas de circulacion
de vehiculos y peatonal.

b) En el plano vertical, la alineacion se entiende indefinidamente hacia arriba y
hacia abajo a partir de la interseccién con la superficie horizontal del terreno.

ALTURA: Distancia vertical que tomada al frente del predio y partiendo del nivel
dela acera, se mantiene constante sobre el nivel natural del terreno.

ALTURA REGLAMENTARIA: Toda altura requerida por la municipalidad, conforme
a la zona urbana en que se localice la edificacion.



AREA CONSTRUIDA: Parte edificada dentro de los predios que se ubique en las
areas urbanizadas. En una edificacion de mas de un nivel, corresponde a la suma
de areas de cada nivel, excluyéndose las azoteas y dreas libres.

AREAS LIBRES: Parte que se encuentra sin techar dentro de los predios que se
ubiquen en areas urbanizadas.

AREAS CUBIERTAS: Se encuentra definida por los limites dados por la proyeccion
de la planta de techos.

COLINDANCIA: Es la linea comUn que define el limite entre un lote y otro o entre
un lote y la via publica.

CONSTRUCTOR: La persona responsable de la ejecucion de los trabajos que se
definan en la solicitud de licencia. Para la cual debera ser un profesional Colegiado
Activo. De las ramas de Ingenieria o Arquitectura. Incluyéndose también los
constructores particulares a juicio de la Municipalidad y en base a su reconocida
experiencia estan aptos para tal tarea, previo examen y presentacion de estudios
técnicos.

EDIFICACION PERMANENTE: Es la edificacion en la cual se han utilizado
materiales perecederos y que ha sido planificada conforme a normas y técnicas
constructivas.

EDIFICACION PRIVADA: Cuando el propietario y el usuario son part:culares
EDIFICACION PUBLICA: Cuando el propietario es una institucion publica, estatal
0 municipal.

EDIFICACION TEMPORAL O INFORMAL.: Se realiza provisionalmente por sistema
constructivo puede ser facilmente desmontable, utilizando materiales perecederos.
ESTACIONAMIENTO: Es el espacio publico o privado, destinado al aparcamiento
de uno o més vehiculos automotores.

GABARITO: Es el espacio definido entre la interseccion del plano vertical que
delimita una propiedad a ambos lados y el plano horizontal que define una via
publica.

IMPACTO AMBIENTAL: Grado de contaminacion técnica, atmosférica o de otra
indole, generada por la construccion de una edificacién que en su funcionamiento
afecte el ambiente en su entorno.

INDICE DE CONSTRUCCION: Es la relacion existente del érea construida y el area
del predio, excluyéndose azoteas, patios y jardines.

INDICE DE OCUPACION: Es la relacion del area de cubierta sobre el area del
predio. Excluyéndose azoteas, patios y jardines.

INDICE DE OCUPACION: Es la relacién del area de cubierta sobre el érea del
predio.

LICENCIA MUNICIPAL: Es la autorizacion que la municipalidad otorga para la
realizacién de actividades de excavacion construccion, ampliacién, modificacion,
reparacion y demolicion de edificaciones.

LINEA DE FACHADA: Consiste en el limite al que una edificacion puede llegar
exteriormente hacia las éreas de via publica; considerandola como la proyeccién de
un plano vertical que se extiende hacia arriba o hacia debajo de la interseccion con
la superficie horizontal.

LOTIFICACION: Es todo fraccionamiento de terreno de tres o més lotes, con
apertura de nuevas calles o sin ellas.

OCHAVO: Es el alineamiento que debe conservarse en la esquinas de interseccion
de calles, para aumentar el angulo de visibilidad del automovilista y el peatdn.
PARCELAMIENTO

PRACTIVO DE CONTRUCCION: Todos aquellos que sin poseer nlnguno de los
titulos universitarios referidos en este reglamento y en funcidn de su competencia y
experiencia comprobado en actividades de construccion, soliciten actuar como
constructores en cualesquiera de las solicitudes que se presenten a la
Municipalidad.

PROPIETARIO: La persona, entidad o institucion a cuyo nombre esté inscrita la
finca urbana o rural

PROYECTISTA: La persona responsable del disefio, calculo y elaboracion de los
planos de construccion respectivos, para lo cual debera ser un profesional colegiado
activo en las ramas de Ingenieria 0 Arquitectura.



RASANTE: Nivel o cuota superior que permite el alineamiento del eje central de
una via.

INSPECTOR- SUPERVISOR MUNICIPAL: Tiene como funcion especifica
comprobar que toda obra se ejecute a los planos aprobados y cumpla con los
requerimientos de este reglamento y demas ordenanzas municipales.

USO PERMISIBLE: Es aquel que puede autorizarse de acurdo a las caracteristicas
predominantes en el sector donde se localiza el solar y que no implique alteracion
de las actividades ya implantadas, Si se cuenta con Plan Director de Ordenamiento
Urbano, debes consultarse para establecer la permisibilidad de cada uso.

USO RESTRINGIDO: Es aquel cuyo funcionamiento estd supeditado a las
disposiciones que, por tratamiento especifico determine la Municipalidad , en
cumplimiento del plan del Director de Ordenamiento Urbano si lo hubiera o en su
defecto el Sindico Municipal designado.

VIA PUBLICA: Todo espacio de uso comun destinado al libre transito vehicular y
peatonal y que provea condiciones de ventilacién iluminacién, soleamiento. Y
accesibilidad a las edificaciones o predios que la limiten. Asi como alojar obras y
servicios de caracter publico '

Articulo 3°. Considerando la ubicacién de las edificaciones estas se clasifican en:
EDIFICACIONES EN ZONAS RESIDENICALES: Seran las que se encuentran en
zonas de mayor plusvalia del municipio

EDIFICACIONES EN ZONAS NO RESIDENCIALES: Seran las que se encuentran
en zonas de menos plusvalia del municipio.

Articulo 4°. Considerando el uso al que estan destinadas las edificaciones estas se
clasifican en:

EDIFICACIONES PARA VIVIENDA: Las destinadas a residencia familiar o
multifamiliar permanente.

EDIFICACION INDUSTRIAL: En las que se realicen actividades que impliquen la
produccion de bienes de sustancias asi como el montaje, ensamblaje, y reparacion
de productos por diferentes medios.

EDIFICACION COMERCIAL: En las que se realicen actividades de intercambio, de
bienes y servicios.

Articulo 5°. Para los efectos de este reglamento y de acuerdo a los usos indicados
en el articulo anterior se establecen los siguientes tipos de edificacion

TIPO “A”: Edificaciones privadas destinadas a uso comercial, industrial, bodega,
agropecuario, hospedaje, en sus diferentes niveles y las que se refieren a
gasolineras o depdsitos de combustibles.

TIPO “B”: Edificaciones privadas o publicas con uso destinados a la salud,
educacion, cultura, servicios y recreacion.

TIPO “C” edificaciones privada, destinada al uso residencial, multifamiliar o

unifamiliar.

DE CONSTRUCCION AUTORIZADO “CAPITULO II”
DE LOS PROFESIONALES Y PRACTICOS

Articulo 6°. Para los efectos de este reglamento los Ingenieros civiles, Arquitectos,
que actien como proyectistas o constructores en edificaciones de todo tipo, asi
como activos de acuerdo con la Ley de colegiacién obligatoria para el ejercicio de
las Profesiones Universitarias. La Municipalidad queda en libertad de comprobar
esto en base a la publicacién o bien requiriendo una constancia del colegiado activo.
Articulo 7°. Los préacticos de construccion Unicamente estaran autorizados por la
Municipalidad para proyectar y ejecutar actividades de construccion, ampliacion,
modificacién, reparacién y demolicién de obras sencillas en edificaciones
residenciales o no residenciales, cuya area construida no exceda de 200 metros
cuadrados y para ejecutar no proyectar la construccion de edificaciones de mixto y
hasta dos plantas, siempre y cuando el edificio ocupe un area total cubierta no
mayor de doscientos metros cuadrados y su proyeccién esté a cargo de un
Ingeniero o Arquitecto o Ingeniero Arquitecto de los calificados en el articulo sexto
de este reglamento.



Articulo 8°. Toda persona que actue como proyectista o constructor deberé guardar
el cumplimiento de este reglamento y demas ordenanzas municipales, en caso
contrario, la Municipalidad queda en derecho de aplicar las sanciones respectivas
de acuerdo a lo estipulado en el capitulo de este reglamento, asi

Como presentar la respectiva queja de os Colegios Profesionales que
correspondan.

“TITULO I
LICENCIAS MUNICIPALES Y AUTORIZACIONES
CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 9°. Toda actividad de excavacién, nivelacion, construccién, ampliacion,
modificacién, reparacion y demolicion de edificaciones debera obtener Licencia
municipal. Articulo 10°. Se exceptian de las exigencias t en el articulo anterior, las
obras de caracter ligero, entre las que se mencionan retoque, repellos en general,
arreglo de cielos, pintura en general, puertas , ventanas, closet, molduras y en todos
aquellos elementos decorativos tratamientos superficiales y toda actividad en la que
se afecte el espacio exterior de la fachada. Asi como la distribucién, el uso y los
elementos estructurados de la edificacion.

Articulo 11°. Todo proyecto de urbanizacion previo a ser autorizado por la
corporaciéon Municipal, debera contar con el dictamen de la Comisidn de Urbanismo
de la Municipalidad el que debera estar pegado a los requerimientos minimos
contenidos en el titulo Ill , sobre disposiciones Urbanisticas de éste reglamento y
de acuerdo a las leyes vigentes en el Pais.

Articulo 12°. Cuando las solicitudes de licencias se refieran a una demolicion o
movimiento de tierra, debera incluirse los requisitos descritos en este reglamento,
una indicacion de los lugares donde se depositaran los desechos para que la
Municipalidad lo autorice. Ademas los planos donde se indiquen las partes a
demoler, deberén contar con una explicacion del procedimiento a seguir, con el
objeto de prevenir o evitar dafos a tercero, tomando las medidas de seguridad
necesarias.

“CAPITULO II”
REQUERIMIENTO PARA OBTENCION
DE LICENCIAS MUNICIPAL

Articulo 13°.Previo el tramite de toda licencia municipal que se refiere a
edificaciones, los interesados deberan llenar los siguientes requisitos:

e Dirigir solicitud dirigida al Consejo Municipal

o Adjuntar fotocopia legalizada de la escritura publica de propiedad del
inmueble, donde se desea construir o bien una certificacion de Registro de la
Propiedad Inmueble, reciente o que no haya cumplido seis meses de
vigencia.

e No haya cumplido seis meses de vigencia.

e Acompanar fotocopias del ultimo del impuesto Unico sobre inmuebles y
solvencias.

e Acompaniar un presupuesto detallado de la obra, que se apegue a la realidad.

e Fotocopia legalizada del titulo de agua del inmueble.

e Dos copias de juegos de planos, que comprenden: de ubicacion —de
localizacién- de distribucion- ambiental- de acotado-de fachadas y cortes-de
cimiento(con detalles) de armado de techo (con detalles)-de instalacion
agua potable-de instalacion de agua pluvial-de instalaciones eléctricas de
instalaciones especiales (si se hubiere)



e Los planos que se presenten, deberan llevar firmas del propietario del
inmueble, asi como la firma del constructor o bien de quién realizd los
mismos, asi como también deberan llevar el respectivo timbre de Ingenieria
o0 Arquitectura.

Articulo 14°. Los recipientes de toda licencia quedan en la obligacion de permitir el
ingreso en horas hébiles, previa identificacion de los supervisores municipales
asignados por la oficina respectiva, para velar por el cumplimiento de lo estipulado
en éste Reglamento. De modo que las copias de los planos autorizados deberan
mantenerse siempre en la obra.

Articulo 15. Al ser autorizada toda Licencia Municipal, existe la obligacion solidaria
y mancomunada entre el constructor y propietario de pagar a la Municipalidad de
Pastores, cualquier gasto que se origine por la reparacion de desperfectos en los
servicios o infraestructura de la poblacion causados por los trabajos de la a que se
refiere asi como de los dafios causados a terceros.

Articulo 16. Cuando la persona que actué como constructor deje de fungir como tal
de una obra. Debera notificarlo inmediatamente y por escrito a la Municipalidad, de
lo contrario seguira considerandosele como el responsable de la ejecucion de la
obra.

Articulo 17°. Las infracciones este Reglamento y otras ordenanzas municipales o
el incumplimiento de lo indicado en los planos autorizados posteriormente al
otorgamiento de la Licencia, autoriza a la Municipalidad para dejar temporalmente
sin efecto cualquier tramite hasta que se verifiquen las correcciones o enmiendas
respectivas. En caso de reincidencia o desacato, se procedera conforme a lo
indicado en el capitulo de infracciones y sanciones de éste reglamento.

Articulo 18°. Cualquier modificaciéon o cambio en los planos originales aprobados
en el tramite de toda Licencia, debera ser previamente aprobado por la
Municipalidad y cuando ésta lo considere necesario, en el caso de cambios
significativos en un proyecto, los interesados deberan iniciar un nuevo tramite para
solicitar la Licencia.

Articulo 19°.Toda Licencia sera concedida para el plazo fijo de tiempo conforme la
duracion probable en la ejecucion de una obra. La Licencia caducard
automaticamente.

Articulo 20°. Cuando caduque el plazo autorizado para una licencia y no se hayan
completado los trabajos de obra correspondiente, los interesados deben solicitar por
escrito la ampliacion de la misma, aplicandose el cobro de tasas de establecidas en
este régimen.

Articulo 21°.Una vez concluidos los trabajos de una obra, el constructor debera
devolver la Licencia respectiva a la Municipalidad, en un plazo no mayor a los quince
dias después de su finalizacion.

Articulo 22°. Cuando se presente una solicitud de licencia, vencida concedida
anteriormente, la Municipalidad, tiene derecho de rechazarla, salvo causa
justificada, aplicandoles la sancion correspondiente.

Articulo 23°. En caso los trabajos de una obra hayan iniciado sin obtencion de
Licencia el propietario de la misma debera pagar la multa, que sera penado por el
Consejo Municipal y al existir Juez de Asuntos municipales él serg el encargado.
Asi mismo y en un plazo no mayor de quince (15) dias hébiles, debera hacer el
tramite respectivo para solicitar licencia Municipal nueva.

Articulo 24°. Toda solicitud para proyecto de urbanizacién deberé llenar los
siguientes requisitos:

1. Solicitud dirigida al Alcalde Municipal, indicando todos sus datos personales.
Lugar para recibir las notificaciones y numero de teléfono fijo y celular, expresando
claramente el objetivo de la solicitud.

2. Si es persona juridica, acreditar su representacion, adjuntar el testimonio de la
escritura constitutiva de la sociedad.

3. Certificacién reciente extendida por el registrador general de la propiedad de la
zona central de la finca que se va a lotificar.

4. Promesa formal de garantizar la construccion o el pago de las obras de
urbanizacion para determinar fecha (dos afios) en Escritura Publica.
5. Solvencia Municipal de la finca.



6. Memoria descriptiva del proyecto detallado numero de lotes (Dimensiones de
cada lote), ambiente familiar, agua potable, drenaje, alumbrado publico y domiciliar,
calidad de calles etc.

7. Planos de (Certificado por Ingeniero Colegiado Activo, con su timbre respectivo
a escala 1: 1000, firma original):

e |ocalizacién del proyecto en relacién a la cabecera Municipal, marcando las
vias de acceso.
Topografico con sus angulos y distancia.
Distribucion y numeracion de lotes.
cuando la municipalidad, o cualquier entidad Curvas a nivel.

Plano general de lotes calles, areas verdes, escolar, deportiva, forestal y de
servicios (parque, mercado, terminal, de transporte, centro de salud)
Distribucion de agua potable.

Localizacién y descripcién del pozo, Bomba y tanque del agua potable.
De drenaje pluvial indicando su desfogue.
De energia eléctrica.
De planta y perfil longitudinal de cada calles de garabito.
De secciones transversales de calles, mostrando los servicios e indicando el
espesor del pavimento de calles.
Plano para nomenclatura e identificacion, previa coordinacion y aprobacion
Con esta Municipalidad
Planos individuales de:
Area verde (10% de &rea total), Area de reforestacion (10% de érea total)
Area

¢ Escolar (De drenaje sanitario y planta de tratamiento exclusivo.

o 6% &rea de lotes). Area deportiva (5% del 4rea de lotes)
8. Cronograma de Trabajo, representado en diagrama de barras horizontales.
9. Estudio y evaluacion del impacto ambiental, por la comision Departamental del
Medio Ambiente de la presidencia de la Republica.
10. De todo documento se presentaran tres copias, en félder o encuadernados
plenamente identificados. Al no presentar alguno de los requisitos anteriormente
enumerados, no se dara tramite a esta solicitud.
Articulo 25°. Cuando se trate de edificaciones no residenciales, se debera detallar
en los planos, las instalaciones propias de su actividad debiendo observarse las
recomendaciones incluidas para edificaciones industriales, comerciales, educativas
y de salud, gasolineras y otras que a juicio de la Municipalidad lo ameriten.
Articulo 26°. En el caso que se construya una planta sobre una edificacion
existente, la Municipalidad podré abrir una copia de los planos originales de ésta
para las verificaciones que juzgue conveniente.
“TITULO II””
DISPOSICIONES URBANISTICAS
“CAPITULO I”
GENERALIDADES
Articulo 27°. Corresponde a la Municipalidad aprobar el ordenamiento y
planificacién urbana en todos sus aspectos, asi como todo proyecto de lotificacion,
parcelamiento, urbanizacién o cualquier otra forma de desarrollo urbano, conforme
se indica en el Codigo Municipal y de acuerdo a los requerimientos de la ley de
parcelamientos urbano.
Articulo 28°. Todo proyecto de urbanizacién estd obligado a la dotacion de
servicios publicos minimos (agua potable), alcantarillado sanitario y pluvial,
electricidad y alumbrado publico), por cuenta del urbanizador, para lo cual debera
elaborase un plan, en que se detalle la forma de introduccién y funcionamiento de
cada servicio. Dicho plan deberéa ser aprobado por la Municipalidad.
Articulo 29°. Todo proyecto de urbanizacion debera respetar las recomendaciones
y disposiciones que se relacione con las politicas y programas de conservacion,
preservacion, mejoramiento, prevencién y regulacion del medio ambiente, conforme
a la legislacion vigente.
Articulo 30°. En ningun caso la edificacién deberé salir de la linea de fachada fijada
por la municipalidad dentro de los limites dados por la alineacion.



Articulo 31°. Queda a criterio de la Municipalidad hacer las observaciones del caso
en cuanto a la altura maxima de fachada de acuerdo al uso a que esté destinada la
misma, el sector donde se localice y el ancho de la calle donde su ubique.
Articulo 32°. Toda edificacion que se construya, amplie o modifique y por el uso al
que se destine asi lo amerite, deberd contar con un é&rea propia destinada
exclusivamente a estacionamiento vehicular de los usuarios. El area que
corresponda sera destinada por la Municipalidad en base al uso y cantidad de
usuarios, en una proporcion variante entre diez por ciento (10%) y treinta por ciento
(30%) del area rentable de la edificacion. Dicha érea de su estacionamiento deberd
estar dentro de los linderos del terreno definido por la alineacién municipal.
Articulo 33°. El gabarito permisible minimo para calles y avenidas nuevas sera de
ocho metros con cuarenta centimetros (8.40 cms). Lineales, incluidas aceras. Casos
especiales, seran analizados por la Municipalidad.

Articulo 34°. Todo vecino esta obligado a construir por su cuenta la banqueta que
circunde el frente y lados de su propiedad, conforme a lo especificado e ése
reglamente, en cuanto a la alineacién y ancho minimo de banqueta, sin salirse de
su mojon, si vencido el plazo que se fije a cada vecino por medio de notificaciones
escritas de no cumplirse con esta obligacion, la Municipalidad procedera a la
ejecucion del trabajo cargandose el costo al propietario.

Articulo 35°. Toda edificacion que se construya fuera de la alineacién definida por
la Municipalidad, después de haber entrado en vigor éste Reglamento sera
considerado como una invasién a la via publica. Por lo que el propietario esta
obligado a demoler la parte construida fuera de la alineacion en un plazo prudencial
fijado por la Municipalidad; los cercos, paredes y edificaciones dentro del derechos
de via de las rutas establecidas estaran sujetas a la disposicion y decision que toe
la Municipalidad de Pastores.

Articulo 36°. Todo trabajo que implique alguna modificacion o reparacién en la via
publica, asi como romper el pavimento o hacer cortes de banquetas para la
ejecucion de obras publicas o privadas, deberén contar con la autorizacion de la
Municipalidad que segun el caso, sefialara las condiciones en las que se deba
realizar el trabajo, siendo obligacion de constructor o encargado el efectuara las
reparaciones correspondientes, con materiales de la misma calidad.

Articulo 37°. Queda terminantemente prohibido dentro del perimetro urbano
mantenimiento y/o conservacion de arboles en ruinas o que en alguna forma
represente dafio o peligro a propiedades vecinas. La tala de dichos érboles debera
ser ejecutada por parte del propietario con autorizacion Municipal (Articulo 53 ley
forestal). Todo contraventor sera penado conforme se establece en este
reglamento.

Articulo 38°. Se consideran trabajos urgentes los relacionados con canalizacion
de rios y riachuelos que atraviesan la poblacion, con el objeto de lograr su
saneamiento, prohibido arrojar basuras su saneamiento, quedando
terminantemente prohibido arrojar basuras y desechos de todo tipo en los lechos
de los mismos, asi como entorpece por cualquier otro medio el libre curso de sus
aguas, lo que seré sancionado con un minimo de quinientos quetzales (Q.500.00).
y un maximo de cinco mil quetzales (Q.5000.00).

Articulo 39°. Los vecinos cuyas propiedades colinden o sean atravesadas por un
rio o canal, estardn obligados a prestar todo tipo de colaboracion especifica
emprendan obras de mejoramiento o saneamiento en los mismos, en caso que sea
el propietario que por su cuenta realice tales obras recibird la supervision de la
Municipalidad, para que se efectué en forma adecuada.

Articulo 40°. Todo predio que carezca de edificacion o construccion alguna debera
estar circulado con acero de l&mina, con una altura minima un metro con cincuenta
centimetros (1.50cms.). Siendo obligacién del propietario darle el mantenimiento y
limpieza adecuada, para evitar focos de contaminacion en la poblacion. El
incumplimiento daré lugar a una multa minima de cien quetzales (Q100.00) y
maéxima de quinientos quetzales (Q.500.00).

Articulo 41°. La municipalidad velard por el buen mantenimiento, cuidado y
limpieza de parques, éreas verdes, monumentos y toda area de tipo publico, por lo
que el vecindario debera prestar su colaboracién para que dichas actividades se
realicen adecuadamente. Al respecto queda terminantemente prohibido arrojar



basura o cualquier tipo de desechos en las éreas descritas, asi como ensuciar,
pintar y colocar objetos o mantas en las mismas, existiendo sanciones para toda
persona que sea sorprendida o se le pudiese comprobar alguna transgresion a éste
articulo

Articulo 42: parqueos; todas las edificaciones comprendidas en los tipos Ay B, del
articulo quinto de éste reglamento deberan dejar un area libre de tres metros de
fondo por la totalidad del ancho del inmueble destinado exclusivamente parqueos
de vehiculos.
“CAPITULO Il

DE LAS LOTIFICACIONES
Articulo 43: todo parcelamiento se autorizara siempre y cuando haya pagado o
garantizado satisfactoriamente el pago por introduccién de energia eléctrica, agua
potable, drenaje para cada lote, construccion de aceras y bordillos y el adoquinado
de las calles correspondiente para el mismo, pago del [USI, boleto de ornato, fianza
de cumplimiento sobre el 60% del monto de toda la lotificacion incluyendo el valor
de los servicios mencionados (vigente por la duracién de la venta de la lotificacion
completa, con una garantia adicional de dos afios para garantia de la municipalidad
y los compradores).
Articulo 44. La servidumbre de paso de conduccion de agua de desaglie y otros
similares, se localizara sobre las calles de la lotificacién y cuando ello no fuere
posible o conveniente, se destinara una faja de terreno del ancho necesario que se
titulard a nombre de la Municipalidad, con un minimo de seis metros de ancho
Articulo 45. Para realizar urbanizaciones ya sea que ser fraccione la o las fincas
matrices, se mantenga la o las fincas unificadas de area que no tengan frente a via
publica reconocida como tal por la municipalidad, en el caso de urbanizaciones las
nueve vias deberan inscribirse a favor de la municipalidad a titulo no oneroso.
Articulo 46. Para lotificar un terreno es necesario previamente a su desarrollo un
estudio de evaluacidn del impacto ambiental, realizado por técnicos en la materia y
aprobado por la Comisién del Medio Ambiente, segun articulo 8 del Decreto nimero
sesenta y ocho guion ochentay seis Ley de Proteccion y Mejoramiento del Medio
Ambiente.
Articulo 47. Ademas del Registro de conformidad con la Ley de Parcelamientos
Urbanos, la Municipalidad de Pastores, llevara un registro en el cual se inscribiré de
oficio a las personas juridicas individuales o sociales que se dediquen en forma
accidental o habitualmente o realizacién de parcelamientos en otros lugares de la
republica.
Articulo 48. Las personas interesadas en un parcelamiento, deberéan acompafiar
a la solicitud de autorizacion de lo siguiente, previo segun categoria de la
construccion por el estudio del proyecto de factibilidad de autorizacion, el cual
debera realizarlo en la Tesoreria Municipal,

a) Certificacién donde conste la inscripcién previa en el Registro Municipal de
Parcelamiento de este Municipio.

b) Solvencia Municipal correspondiente. En el caso de haber realizado
anteriormente a esa solicitud, parcelamiento o parcelamientos; con el
cumplimiento satisfactorio de sus compromiso, obligaciones y garantias
correspondientes.

c) Certificacion de Registro de la propiedad de conformidad con los requisitos
sefialados en la Ley de Parcelamientos Urbanso9, con un maximo de
anticipacién sesenta dias de la fecha de su solicitud,

d) Testimonio de la Escritura Publica correspondiente que contenga la formal
promesa segun el articulo cuatro inciso c) de la Ley de Parcelamiento
urbanos.

e) Copia legalizada del documento de identificacion de la persona y si es
persona juridica y si es persona juridica social la representacion legal
autenticada.

f) Planos de construccion debidamente firmados por Ingenieros autorizados
conforme a la ley y con las medidas minimas exigidas en este Reglamento.

g) Comprobantes de pago de por la introduccién de energia eléctrica, agua



h) Garantice la construccion de areas, bordillos y adoguinamiento de las calles
del mismo.
i) Area destinada para areas verdes, educacion, actividades sociales y otras
que se consideren pertinente.
Articulo 49. Las autorizaciones correspondientes se extenderén mediante
certificacion que contengan el acuerdo correspondiente de la Municipalidad de
Pastores, Sacatepéquez con las limitaciones y obligaciones que establezcan
para cada caso.
Articulo 50. La municipalidad realizara un estudio de conformidad con los
documentos que deberé acompariar a su solicitud en el cual esta debera emitir
su postura si cumple con las condiciones minimas para cada lote. Asi como las
areas necesarias y minimas para cada parcelamiento haciendo las adiciones y
recomendaciones previas para su autorizacion.
Articulo 51. En cualquier circunstancia que se consta que los parcelarios no
Cumplen con los términos de la autorizacidon que se les haya otorgado, la
Municipalidad de Pastores, Sacatepéquez se podra acordar la suspension del
parcelamiento de que se trate o en su caso la intervencion que regula la Ley de
Parcelamiento Urbanos.
Articulo 52. La formacion de los lotes que comprenda todo parcelamiento
debera proyectarse de manera de que cada uno estd dotado de un acceso
vehicular y peatonal, en forma tal que los linderos laterales resulten
perpendiculares a dicho acceso. :
Articulo §3. Todos los lotes de un parcelamiento deberan tener como minimo
las siguientes medidas.
a) Area total de ciento veinte metros cuadrados.
b) Frente de ocho metros.
c¢) Aceras de punto sesenta centimetros.
Articulo 54. Las desmembraciones parciales o divisiones de inmuebles que se
soliciten dentro del perimetro urbano de las poblaciones del municipio y aldeas de
Pastores, Sacatepéquez, se tomara en cuenta las condiciones particulares de cada
solicitud, pudiendo en dichos casos modificarse las areas totales, los frentes y areas
méximas de construccion, segun los disponga discrecionalmente la municipalidad.
Articulo §5. Por cada desmembracion que realice del parcelamiento urbano debera
cancelarse en la Tesoreria de la Municipalidad la cantidad de cien quetzales
(Q.100.00).
Articulo 56. Al momento de su autorizacién por parte del Consejo Municipal, toda
persona que desmiembre de un area que sea pare de una lotificacién debera pagar
la cantidad ocho quetzales (Q.8.00) por metro cuadrado, actualizando el nuevo valor
del terreno, pagando a partir de la fecha el valor del Impuesto Unico Inmuebles
(1USI)
Articulo 57. En todo parcelamiento debera estar contemplado que el lotificador
debera comprometerse a entregar las areas verdes, areas deportiva, pozo de agua,
tratamiento de aguas negras y calles libres de cualquier hipoteca, limitacion
anotacién gravamen las cuales automaticamente se inscriben a favor de la
municipalidad a titulo no oneroso.
Articulo 58. Todo parcelamiento debera respetar las vias de trénsito ya existentes,
continuéndolas con los mismos derechos de via.
Articulo 59. Para lotificar un terreno es obligatorio obtener la licencia municipal
respectiva. Por la infraccién de este requisito, la Municipalidad, de oficio suspendera
la venta de lotes y trabajos, sancionando al propietario de conformidad con la ley
impondré una multa de Cinco mil a Veinticinco mil Quetzales. El cumplimiento de
esta sancion no los exime de ajustar su lotificacidn a los preceptos de Reglamento
y al pago de la licencia municipal que es del 2 al 10% del valor de toda la lotificacion.
Articulo 60. Cuando la prolongacién de una via existente implique la formacion de
nuevas manzanas. Los tramos correspondientes a estas seguiran las siguientes
medidas minimas
a) Ancho Total: seis metros
b) Adoquinado: cuatro punto ochenta centimetros
c) Aceras: punto sesenta centimetros



Articulo 61. El lotificador sefialara sobre el plano las areas que prefiere otorgar
incluyendo las de las vias publicas. No obstante corresponde a la municipalidad
senalar en definitiva las areas del servicio publico sea aplicable. Sin embargo dara
preferencia a las dreas propuestas por el lotificador, pero siempre tomamos en
cuenta al aspecto urbanistico y no econdmico.
Articulo 62. La Municipalidad de Pastores, aprobaré o desaprobaré el proyecto
presentado, cuando se trate de fraccionamiento o desmembraciones que no
contemplen apertura de nuevas vias publicas,, deberan de firmar un contrato en
escritura publica entre el interesado y la municipalidad puntualizando la apertura de
nuevas vias.
Articulo 63. Las obras de urbanizacion que debe efectuar el propietario de la
lotificacion debe especificar los materiales a emplearse, tiempo maximo de
ejecucion de los trabajos y presupuestos de los mismos.
Articulo 64. Previamente a emitirse la autorizacion para realizar el parcelamiento,
los interesados deberan cumplir o garantizar satisfactoriamente el cumplimiento de
los requisitos correspondientes fijados por la Ley del Deporte y la Ley Orgénica de
Educacién Nacional. =
Articulo 65. Las personas obligadas a realizar trabajos de urbanizacion deberén
formalizar un contrato con la municipalidad y otorgar a esta una garantia suficiente
mediante fianza, hipoteca o en efecto cual sera del setenta por ciento del monto
total de toda lotificacion incluyendo el valor de los mencionados (vigente por la
duracion :
Articulo 66. Para establecer una garantia debera d realizarse de conformidad con
los requisitos de ley, para cada caso, segun establezca la municipalidad de
Pastores.
Articulo 67. Los planos que indica el articulo 4 inciso d) de la Ley de parcelamiento
Urbanos, deberan incluir planos de construccién completos con escala horizontal de
uno por quinientos con plano de ubicacién relacionada.
Articulo 68. Los planos de construccion deberédn contener como minimo o
siguiente:

a) Nombre que se propone dar a la lotificacion.

b) Elnorte, la escala y la fecha de la proyeccién

c) Nombre de la entidad o persona parceladora y del profesional autorizado
para preparar el proyecto.

d) Mapa que muestre los alrededores del parcelamiento, en el cual se pueda
apreciar la relacion entre el proyecto y areas que lo circunden.

e) Area y linderos del predio con rumbo hasta minutos y distancia hasta
centimetros.

f) Nombre de los propietarios adyacentes al parcelamiento, de conformidad con
lo que se aparezca en la Ultima inscripcion del Registro de la Propiedad o de
los poseedores en su caso.

g) Plano con curvas de nivel con equidistancia de un metro por lo menos.
h) Planos mostrados como minimo:

1) Localizacién gabarito y nombre de toda la via vehicular o peatonal, parque,
alameda espacio libre o reserva que se proyecte.

2) Linderos de los lotes con sus medidas hasta centimetros y la numeracién de
las manzana

i) El perfil longitudinal de cada calle, mostrando la superficie natural del terreno
y la Rasante que se propone.

j) Los planos completos del sistema de distribucién de agua mostrando el punto
de abastecimiento, las medidas de tuberia y todo lo que concerniente a las
instalaciones domiciliares.



k) Planos completos de alcantarillado , sanitarios pluvial o combinado con
pendiente, elevaciones del fondo, pozos de visita, medida de la tuberia , sitio
de desfogue y demas detalles que sean necesarios

) Planos completos del sistema de distribucion eléctrica y las especificaciones
de las obras que se propones.

Articulo 69. Los paracelamientos que se encuentran en proceso de realizacién,
seran estudiados por la municipalidad de Pastores, Sacatepéquez por medio de un
profesional en la materia. A efecto de acomodar su tramite a las disposiciones de
este reglamento.
Articulo 70. Los parcelamientos en que no se cumpla con las obligaciones y
requisitos de este reglamento y las ordenanzas municipales que se establezcan.
Seran intervenidos por la municipalidad. la intervencion continuard hasta terminar
todos los trabajos de urbanizacién y demas requeridos legalmente.
Articulo 71. La intervencion se verificard por medo del instituto de Fomento
Municipal, el crédito Hipotecario a o u otra institucién bancaria Nacional con la cual,
para el efecto hubiere celebrado convenio la municipalidad.
Articulo 72. La institucién bancaria a cuyo cargo corra la lntervenCIon previa
formulacion del balance respectivo, manejara los fondos del parcelamiento y hara
los cobros por cuenta del parcelador actuando como fideicomisario. Todo pago
hecho directamente a un parcelador intervenido de reputard como no efectuado,
sujetandose el que lo reciba a la sanciones establecidas por esta ley sin perjuicio
de las responsabilidades civiles y penales en que incurra.
Articulo 73. Para los efectos de la intervencién de parcelamientos debera regirse
por el articulo 17 de la Ley de parcelamientos Urbanos.
Articulo 74. La controversia a la Ley de Parcelamientos Urbanos a este
Reglamento o sus ordenanzas, seran sancionadas por el Juez de Asuntos
Municipales de Pastores, Sacatepéquez o en caso por Alcalde Municipal, de
conformidad con lo establecido en articulo 19 de la Ley de Parcelamientos Urbanos.
“CAPITULO IV”

DE LAS EDIFICACIONES DE USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL:
Articulo 75. Los planos de edificaciones para uso industrial, deberan detallar las
instalaciones propias de la actividad que les corresponde. Asi mismo y, en caso
dicha actividad produzca formas de deshechos o contaminaciones que afecten el
medio ambiente, se debera especificar el sistema a usar para prevenir, amortiguar
o eliminar tales efectos. En este sentido, la Municipalidad se reserva e derecho de
autorizar o no tales edificaciones.

Articulo 76. Las edificaciones para uso comercial tendran un uso restringido de
acuerdo a lo que dictamine la Municipalidad en cuanto a su tipo y localizacion. Las
mismas deberan estar dotadas de los siguientes:

a) Cuando una misma edificacién tednga uso residencial y comercial, las
instalaciones de agua deberan de ser por separado para cada una.

b) Las condicionales de iluminacién y ventilacién deberan ser naturales.

c) Los locales destinados a comercio deberan tener un lado minimo de tres
metros y un area minima de nueve metros cuadrados.

d) Los locales destinados a cafeterias restaurantes, bar o servicios de comida
deberan de disponer de una bateria de servicios sanitarios para hombres y
mujeres debidamente separados y acondicionados en igual forma deberan
definirse el area de cocina, con iluminacién y ventilacion naturales.

“CAPITULO V”
DE OTRAS EDIFICACIONES:

Articulo 77. Las edificaciones destinadas a equipamiento de salud, deberan

observar las especificaciones y recomendaciones dadas por la oficina

competente del Ministerio de salud Publica y asistencia Social.

Articulo 78. Las edificaciones destinadas a equipamiento educativo deberan

observar las especificaciones y recomendaciones dadas por la Unida sectorial

Investigacion y Planificacién Educativa.

Articulo 79. Las edificaciones destinadas para equipamiento deportivo deberan

observar las recomendaciones y normas de la Confederacion Deportiva

auténoma de Guatemala.-



Articulo 80. Las gasolineras y toda edificacion que incluya almacenamiento o
depdsito de petroleo y sus derivados estan efecto a las disposiciones del
Reglamento para Depositos de Petréleo sus derivados y las disposiciones que
para el efecto el Ministerio de la Defensa Nacional y el Ministerio de Energiay
Minas.

Articulos 81. Las edificaciones no residenciales que por el uso a que se
encuentran destinadas y que a juicio de la Municipalidad sea requerido deberén
incluir sistemas de proteccion contras incendios.

Articulo 82. Los indices de ocupacién y construccion par lotes no destinados a
vivienda familiar se consideran los siguientes: indice de ocupacion 40%.
Articulo 83. Cuando una lotificacion, parcelamiento, o cualquier proyecto
habitacional, su fin primordial sea contribuir con los vecinos yo lucrar; sera el
consejo Municipal quien resuelva los lineamientos a seguir para autorizar dicha
lotificacion, parcelamiento o proyecto habitacional y se aplicaran del presente
reglamento Unicamente las normas que contribuyan al bienestar y que
garanticen la seguridad habitacional de el o los beneficiados.

Articulo 84. El presente reglamento comenzara a regir ocho dias después de su
publicacién en el Diario Oficial.
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DEFMICIONES Y CLASIFICACIONES .
mr.mmmmummummwm.mmm,m,
W&Wydmm&maommumummauumww
2 Pasterss Denzniagmentn de Sacatepéque. Asi mismo especifica:

asfvonnes ALINEACION MUNICIPAL:
&) &ummnmaulm«mm.mmumum
s destine, con las dreas de circulacin de vehiculos y peatonal. ’
b) Endphmveﬂied.hdkndénumwmmmmmuthmma
pantir de la interseccion con la superficie harizontal del terrenc, X
ALTURA: Distancia vertical que fomada 3! frante del predio y partiendo del nivel de 1a acera, se mantiene
cansiante sobre el nivel natural del terreno.
ALTURA REGLAMENTARIA: Toda altura requerida por la municipalidad, conforme & la zona urbana en que se
focalice |3 edificacion.
mm&Pmmm«mmwﬂqummm@.Eﬂma
sficacidn de mas de un nivel, coresponde  |s suma de &reas de cada nivel, excluyéndose fas azeteas y
#reas fores.
AREAS LIBRES: Parte que se encuentra sin techar dentra de los predios que se ubiquen en dreas

urbanizadas,
AREZS CUBIERTAS: Sa encuentra definida oor los limites dados por la proveccién de |3 planta de techos de
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COLINDANCIAS: Es Iz linea comin que define e! limite enfre un iote y oir o entre un lote y 12 via piblica.

CONSTRUCTOR: La pi P ble de la ejecucidn de los irabajos que se definan en la solicitud de

lcencie, para la cusl deberd ser un Profesional Colegiado Activo, de las ramas de Ingenierfa o Arquitetiura.
‘ ién los particulares que @ juicio de la Municipalidad y en base a su reconocida

uy fam|

experiencia stan aptos para tal tarea, previo examen y prasentacion de estudios técnicos,

EDIFICACION PERMANENTE: Es la edficacién en (a cudl se han ufilizado materiales perecederos y que ha

sido planificada conforme 2 normas y téenicas canstructivas.

EDIFICACION PRIVADA: Cuando ef propietario y el usuario son particulares EDIFICACION PUBLICA:

Cuando el propietaris es una insfifucion publica, estatal o municipal

EDIFICACION TEMPORAL O INFORMAL: Se realiza provisionaimente o por sistema constructivo puede sar

faciimente desmontable, utilizando materisles perecederos.

ESTACIONAMIENTO: Es ol espacio piblico o privado, destinado al aparcamiento de uno o mas vehicuios

automotores.

GABARITO: Es ¢l espacio definid entre 2 interseccidn del plano vertical que delimifa una propiedad a ambos

Isdos y el plano horizontal que deline una via pablica,

IMPACTD AMBIENTAL: Grado de contaminacion técnica, stmosférica o de otra ndole, generada por la

construccion de una edificacion que en su funci ienta afecte el en su entorne,

INDICE DE CONSTRUCCION: Es I2 relacién existente entre el drea construida y el 4rea del predio,
ndose azoteas, y jardines.

INDICE DE QCUPACION: Es |a relacion dal drea de cubierfa schre el drea del predio, exchiyéndose aoteas,

patios y jardines.

INDICE DE OCUPACION: Es la relacion de drea de cublerta sobre el drea del predio.

LICENCIA MUNICIPAL: Es la autorizacion que la municipalidad otorga para |a realizacion de actividades de

excavacion, construccion, ampliacion, modificacién, reparacién y i6n de edificacs

LINEA DE FACHADA: Consiste en e! fimite al que una edificacion puede llegar exteriormerile hacia las dreas

deviapduitz.mmmhmmdon&unﬂmmuummhmmaom

debsjo de la interseccion con ia superficie horzontal.

LOTIFICACION: Es fodo fraccionamiento de terreno de tres o més lotes, con spertura de nuevas calies o sin

ellas. 3
OCHAVO: Es el alineamianto que debe conservarse en las esquinas de interseccion de calles, para aumentar
el dngulo de visibilidad del automovilista y ¢! peatdn. ;

PARCELAMIENTO:

PRACTIVO DE CONSTRUCCION: Todos aquelios que sin poseer ninguno de los titulos universitarios referidos
en ests reglamento y en funcién de su compelencia y experiencia comprobadas en actividades de construccidn,
soficiten actuar como constructoras en cualesquiera de 1as solicitudes que se presenten & fa Municipalidad.
PROPIETARIO: La persona. entidad o instifucién a cuyo nombre esté inscrita fa finca urbana o rural.
PROYECTISTA: La persona responsable del disefio, caloulo y elaboracién de los planos de consruccidn
respectivos, para lo cual deberd ser un profesional colegiado activo en las ramas de Ingenieria o Asquitectura.
RASANTE: Nivel o cuota supedor que permite el slineamiento del eje central de una via. X

INSPECTOR- SUPERVISOR MUNICIPAL: Tiene como funcidn especifica comprobar que toda obra s ejecute
aummywmmmmmmwymxmmm,
USO PERMISIBLE: Es aque! que pueds autorizarse de acuerdo @ las caracieristicas predominantes en el
sector donde se localiza el solar y que no implique slteracidn de las actividades ya implantadas. Si se cuenta
can plan Director de Ordenamiento Urbano, debe consultarse para establecer la permisibilidad de cada uso.
USO RESTRINGIDO: Es aquel cuyo funcionamiento esté supeditado a las disposiciones que, por iratamienlo
WMmuwm.mwmmwmwmammmub
hublera o en su defecto el Sindico Municipal designado X

VIA PUBLICA: Todo espacio de uso comin cestinado al fibre Irénsito vehicular o pealonal y que provea
condiciones de ventitacién Huminacién, scleamiento y accasibilided 2 las edificaciones o predios que la limiten,
asi como alojar obras y servicios de caracter plblico,

Articulo 3°. Considerando la ubicacidn de las edificaciones, estas se clasifican en:

EDIFICACIONES EN ZONAS RESIDENCIALES: Serdn las que se encuentran en zonas de mayor plusvalia del

municipio.
EDWCMHMNORE&DENGMMMWRWGM&W&WMN

Municipio.

Adticulo 4°. Consigerando el uso 8 que estin destinadas las edificaciones estas se clasifican en :
Enmcmrmmmmmmm:mwnmm.
EDIFICACION INDUSTRIAL: En las que se realicen actividades que impliquen la produccién de bienes de
sustancias, 8si como el montaje, ensamblaje y reparacion de produclos por diferentes medios.

EDIFICACION COMERCIAL: En las que se reaficen actividades de intercambio, de bienes y servicios.
Articulo §°. Para los efectos de este reglamento y de acuerdo a los usos indicados en el articulo anterior
establecen los siguientes tipos de edificacion

TIPO “A": Edificaciones privadas destinadas a uso comercial, industrial, bodega, agropecuario, hospedaje en
sus diferentss niveles y las que se refieren a gasolineras o depdsitos de combustibies.

TIPO “B™ Edificaciones privadas o pUblicas con usos destinados 2 Ja saiud, educacin, cultura, servicios y

recreacion.
TIPO “C™: Edificaciones privada, destinada al uso residencial, multifamifiar o unifamiliar,
“CAPITULO It"

DE LOS PROFESIONALES Y PRACTICOS

DE CONSTR! AUTORIZADOS
Articulo 6%, Para los efectos de este reglamento, los ingenieros civiles, Arquitacios © fngenieros Arquitectos,
ummmpmuommmmamm.admmummh
Lwammm«mwummummummmn
libertad de comprubar esto en base a la publicacion o bien requiri una ia del colegiado activo,
Articulo 7°. Los practicos de construceion Unicamente estarén autorizados por la Municipaidad para proyectar y
mrmmmmmwwn,mum.mmmmymamma
edificaciones residenciales o no residenciales, cuya 4rea construida no exceda de 200 metros cuadrados y pars
ejecuta 'r.‘copmyeanrhmdﬂ' de edificaciones de mixto hasta dos plantas, siemore y cuando el edificio
ocupe urt drea total cubierta no mayor de i metros dos y su proyeccién esté a cargo de un
mm.mmaoolmnmmmoemumaumummnmmm.
Articulo 8°. Toda persona que aciie como proyectista o constructor deberd guardar el cumplimiento de esté
Wymmmﬁpﬂu.enwmm.hmﬁmqwﬁmmuw
mmmmmmm»ummamm,mmmh
respectiva queja a los Colegios Proiuiomqmeo:;‘emspmmw.

LO

LICENCIAS MUNICIPALES Y AUTORIZACIONES
CAPITULO |
GENERALIDADES

Articulo 8°. Toda actividad de excavacion. nivelacion, construccion, ampliacion, modificacitn, reparacién y .
demolicién de edificaciones debeta obtener Licencia Municipal. Articulo 10°. Se exceptian de las exigencias
commeneiuﬁeublmmf,mm&ummm.mmqunmm,mm
general, ameglo de cielos, pintura en general, puertas, ventanas, closet, molduras y en todos aquellos
mmm.mmmmymmwhmuwmuwmau
fachada, asi como (2 distribucion, ef uso y los elementos estructurales de a edificacitn. .
Arﬁcnloﬂ'.'l‘odopmedodeubﬂndbnmﬂoswumov'mdoporuc(upmmmmmm
contar con &l dictamen de la Comisién de Urbanismo de la Municipalidad el que deberd estar pegado a los
mmm«mmlmmwimmdummmwummammm
y de acuerdo & las leyes vigentes en el pais
Amumr.c»ammmaw»mn-wamoudanommmm.m
hduimbuequmosduauosmemreglsmema.mhdbdéndomwmdondendepomﬁnm
mnanthWbm.mmmmnmeOW.
meaw:Mnumewnm,mdelmuﬁrcmuﬁua
terceros, tomando las medidas de seguridad necesarias.

“CAPITULD I"
REQUERIMIENTOS PARA
DE LICENCIA MUNICIPAL.
Anieuloi:‘.Pmbelum&mlummmdqquamm.mm&Mn
flanar Jo siguientes requisitos
y «  Dirigir Soficitud dirigida al Concejo Municipal.

o Adjuntar fofocopia legalizada de I escitura pitlica de propiedad del inmushie, donde se
deses construir o bien una certificacion da Registro de la Propiedad Inmuebla reciante o que
no haya cumplide seis meses de vigencis,

+ Presentar boleto de omato del propistario y dei constructor.

« Acompafier fotocopias del Gfimo pago del Impuesto dnice scbre Inmuebies y Solvencia
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. TempRmersy g © rsipdads oo St Pegizmens. de modo que i2s copias g2 108 plancs utnizades debersn

-~

%

TR ST o7 3 00

Feuic U9 K we umesds os Licencis NMericips!, existe l2 obigacitn scidaria y mancomunada entre el
S ¢ popietras fe sanar @ s Manicpaidad ge Pastores, cualquier gasto que se origine por la
Eparecon e Sesperiecos 2o o Sevvicios o nfasstnuchura de i poblacién causados por los trabajos de la
Ty Bwe 52 afiens U oo de 1os S3fcs Cusags 3 terceros.

et W Cusnde S persora que aciué como consirutior deje de fungir como tal de una obra, deberd
#m;w&%ah%ﬁ&.&hmmm&bmd

Sagrecatie de Besnunindea ot
Reitnie 1T Las #E a este Regier ¥ obras ord muncipales o el incumplimiente de lo
mitacs ¢ oS pEncs 240Tad0s } 8l clergamiento de fa Licencia, autoriza 2 ta Municipalidad

peE S woporaiments $n efecio cusiquier trdmile hasia que se verifiquen las comecciones o enmiendas
aspecies. Er caso de rencd o g se p i 2 lo indicado en el capituio de
Facoones y senciones de éste reglamente.

Articuio 18, Coaguer modiicacion ¢ cambio en los plancs originales aprobados en el tramife de toda Licencia,
Setend ser peeviamentz aprobade por 2 Municipalidad y cusndo ésta lo considere necesario, en el caso de
camzics siificafivos 20 un proyecio, los interesados deberdn iniciar un nuevo iramite para solicitar Iz Licencia.
Astigalo 19*. Todz Livencis serd concedida para el plazo fijo de tiempo conforme la duracidn probable en la
mumm.ummmmm

Arscgio 20°. Cuando cadugue el piazo auforizado para una Licencia y no se hayan completado los trabajos de
i3 ez coyespondienis, los imeresados deben solictar por escrito la ampliacién de Ja misma, aplicindose el
Totee 8 las 13sas estabiecidas en este regiamento,

Arvcuio 21°, Una vez concluides los rabajos de una obra, ef constructor deberd devolver Is Licencia respectiva
# & Municipaicad, en un plazo no mayor a los quince dias después de su finafizacion.

Asicaio 22°. Cuando se presenie una sofciud de ficencia vencida concedida anteriormente, la municipalidad
Gweca e derecho de recharzaria, salvo causa justificada, aplicindosele 13 sancién 3

Amdiets 23°. En caso los ¥3baios de una obea hayan infciads sin oblencién de Licencia Municipal, el propietario
48 2 mesmz deberd pagar mulla, que serd penado por ef Concejo Municipal y al existir Juez de Asuntos
Wés&idw.HMymmmedom(iﬁ)d@sm.m

Lugar para recibir
sofficaciones y nimsro de teidfono o y celier, expresands claramente el objetive de fa solicitud.
3 25 persons juridice. acreciar su representacion, adjunter ¢! testimonio de 2 escritura constitutiva de

i

B seoedad

3 Cetifcacdn reosnis extendids pov o regisirador general de le Propiedad de la zona central de fa finca

Que e va 8 iotificer

4. Promesa formal de garantzar I8 consfruccion ¢ i pago de la obras de urbanizacion para determinar

fechs {dos 2%cs) 20 Escilura Pitica.

5 Soivenca Muncpside 2 fnca.

£ Nemors descptve del oroyecic delsliado nimero de lotes (Dimensiones de cada lote), ambiente
femiliar, sgua podie. enaes. skombiado piblico y domidiliar, calidad de calies etc.

7 mamwwmm,mwmwnmmmm

Municipal, marcando las vias de acceso.

Locaizacsn el enrelacitnaia
Teopografice con sus Anguics y distancias.
Distribucion y numeracion de lotes
Crvas s tve. :
Plang general de loles, calles, dreas verdes, escolar, deportiva, forestal y de servicios
{pargue. mercads, terminal ge fransporte, centre de salud).

- oo

= Destribocion de agua potable.

+  Locsizacds y cescnpcitn dei pozo, bomba y lanque del agua polable
+ D= denze saniario y planta de tralamiento exciusive,

» D dmnas pivvial indicando su desfogue.

*  Dsenery’s sidcinca

Ds pian2 y perfl ionghtudinal de cada calles y gabarito.
De secciones Feasversaiss de calles, mostrando los servicios e indicando ef espesor del
pavrmend e calles.
Pizno parz nomenciatura ¢ ideniificacion, previa coordinacion y aprobacion
Pancs individuates de: 5 -
Aoz verce (10% 2rea total), Area de reforestacion (10% drea total), Area
=scoier (5% drza de lotes), Area deportiva (5% del 4rea de lotes)
& Cemnograma 2e Trabaio, represantado en diagrama de barras horizontales. i
% Esusc v evalsodn del impacio ambiental, por la comisién Departamental de! Medio Ambiente de Ia
 Prasigencs de 2 Repidica.
= 5 D= wdo documento se presentarén tres copias, en fbider o encuademados plenamenie identificados.
. A mo presentar algunc de los requisitos anleriormente enumerados, no se dard trémile a esta solicitud.

L

mmmmw,mymmamahwmm
Aricoie 26°. En #f caso que se construya una plante sobre una edificacion existente, fa Municipalidad podra
Teguery una copia de s planos originales de ésta para las verificacianes que juzgue iente.

GENERALIDADES
AStsio T, Comesponde 3 la Municipalidad aprobar el ordenamiento y planificacin urbana en lodos sus
#peses 3 come todo proyecto de lolificacion, parcelamiento, urbanizacion o cualquier ctra forma de
2esamolo wrhano. conforme se indica en el Codigo Municipal y de acuerdo a los requerimientos de la ley de
Parzsiamisnios Urbanos

:MW.YmW&MMMahMGMMM(m

St aicantariiado sanitario y pluvial, electricidad y alumbrado plblico). por cuenta del urbanizador, para lo
usf debers sisborarse un plan, en el que se detalle a forma de introduccion y funcicnamiento de cada senvicio.
Diche oian deberd ser aprobado por la Municipalidad. )
marmmemmummummwuyamqng
relacions con ias poliicas y programas de conservacion, preservacion, mejoramiento, prevencion y reguiacion
22 medic ambients, conforme 2 la legistacion vigente.

Asficulo 30°. En ningin caso &g edificacién deberd salir de (2 linea de fachada fijada por Iz municipalidad,
gentes de kos Emites dados por lg aineacion.

Articuls 3. Queda a crilerio de 1a Municipalidad hacer las observaciones del caso en cuanlo a Ia allura
méxima e fachada de acuerdo af use en cuento a l2 alture méaxima de fachada de acuerdo al uso 3 que esté
sisstnada iz misma, ¢ sector donde se Jocalice v el ancho de I3 catle donde se ubique.

Asiculo 32° Toda edificacidn que se construya, ampiie o modifique y por el uso ai que se destine asi lo
awesgs, dsherd contar con un drea propla destinada exciusivamente 2 estacionamienio vehicular de los
wmanvs B 2rza que corresponda sera destinada por la Municipalidad en base al uso v canfidad de usuarios,
&1 " propareién vanante entre diez por ciento (10%) y treinta por ciento (30%) del 4rea rentable de fa
#gficscon Tiche drea de su estecionamiento debera estar dentbre de los finderos del terreno definido por iz
“CAPITULO 11"

VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS:
#mouio 33, © gabario permisile minimo para cailes y avenidas nuevas serd de ocho melras con cuarenta
2ertimeiros (840 oms. ) finegies, inciuidas aceras. Casos especiales, serén anaiizacos por la Municipalidad

ms&Ya&ama&wﬁgﬁmaWwpo:sam‘amawckwmekmeymde
mw.mn:Wm&vwmge:wmaam&nemyammmae
hi«mmsstmusnm.swxﬂod;ﬂmwseﬁ;eacaﬁavcdmpwmedodenﬂmdoﬂes
m&mwmmwmwklauunmahdadpmceaeréelae}ewﬁmddlrabajoergéme
& cosio 8 propeetaris.
m:ﬁ'.Tcdaedﬁmdﬁnqneseoonsm:yameraue!aamadéndeﬁnidaporlaMumdpaﬁdau, después de
hmmdoenvigwésteglamaserémdemmmomahvasidnalavlap&mim,porlomeei
peepietadaés&aobﬁgadoamwhmmfueradelaaineadﬁnmmptampmemﬁadoporla
Mm:mm.mymmwwmnem@mmmmwaMn
sujetas 2 |a disposicion y decision que lome la Municipalidad de Pastores. X
mbw.memMmmmmommhvlam,asiwnommperel
paﬁmmmohaoerw&sdebamuetasparahejewendeah'aspﬁblhsoptivadas.debetaoontaxoonla
muhwﬁdqwmdm.MNMSmmmumed
frabajo, slenda obligacidn del constructor o gado el efectuar las i correspondientes, con
materiales de la misma calidad.

Articulo 37°. Queda terminantemente prohibido dentro del perfmetro urbano mantenimiento ylo conservacion
aeamoksmMmsommdgum(ummmsmwddbopeigmapmpiedaduwdnas.uhhdem
arboles debera ser eiecutada por parte del propistario con autorizacion M icipal (Articulo 53 ley forestat). Todo
contraventor serd panado conforme se estabiece en de éste Reglamente.
Mcuhw‘&msmvabajoswembsnbdmadﬁmmaﬁmdénmﬂosyﬂdemm
Msanhmbhebn.mdﬂpbdebgmrsumeamkm.wd&bﬂomprb&nswmu
quedando terminantemente prohibido arrojar b y desechos de todo tipo en ios lechos de los mismos, asi
como enforpecer por cualquier otro medic el libre curso de sus aguas, o que serd sancionado con un minima de
quinientos quetzales (Q. 500.00) y un méximo de cinco mil quetzales Q.5,000.00).
Anicutoss‘.LosvsdmswyasmiedadescoihMosemmvesamporunﬂoowm.waranomigados
wmm@ﬁm@mﬁmmn&hm@dﬁa,ucﬂaﬁu&amxmﬁam
omsdemeiomniednowwﬁaxmmmn&nos,mﬁsommﬁmqumsuwmtamﬂce
tajes obras recibird la supervisién de la Municipalidad, para que se efectué en forma adecuada.

ArﬁculolO'.TcdoMoqmwmdeeﬁfuciﬁnomwdmaigunadebmemwwadommeem
delém'na.eonums!mmlnimadeunmenvmndnmmwmﬁmtoﬁ.ﬂm.)dendooﬂigadénde!
mmamammmymmmms.mmmuewmﬁ%nmumdma
gmw&nkﬁodmuwammmlmdequms(a.100.00)ymaxmdemmsmtzabs

500.00). s
Arﬁcdo“'.hmmdpawadvemwﬂwmmm,w&doy-m&wm.émsmdes.
mmmyhﬁ&u@bop%wbweelve&mmmwmmdamm
mmﬁmummmnwmmmmhwsn
amm&dwmmmmdm:stmm,mywobkbummamhs
m,exls&rﬂosmdmsmbdammumwmﬂaosebmmdgm
frasgresion a ésle asticulo.
kﬁwhl?.%mMashsedﬁmdoﬂesmMﬁasmbsmAyB,ddmm&m
Rmmmmmmmmammafmwwumwmmmw
destinado exclusivamente parqueo de vehicules.

- “CAPITULO "

DE LAS LOTIFICACIONES
mmma.rmwmmnmwmymmmomm
satisfacioriamente el pago por introduccion de energia eléctica, squa polable, drenaje para cade lote,
construccion de aceras y bordilios y el adaguinado de las calles correspondiente para ef mismo, pago det iUS),
mmam.mummamumumab&mmmdmu
fos servicios mencionados ( vigente por la duracitn de la venta de Ja lotificacién completa, con una garantia
adicionai de dos afios para garantia de I3 municipafidad y los compradores).
mo«.uumm&m«mmmmdemm7Wmﬁnﬁmessebwjmén
mmmahMym%MMMoMsmmm@m
del ancho necesario que se fitulars a nombre de la Municipalidad, con un minimo de seis matros de ancho.
MmcﬁPmmwummmwmqueuﬁaodmebohs&msMummgaho
mmmammmhwk«uammmmmmwwhmmsw
caso de urbanizaciones las nuevas vias deberén inscibirse a favor de la municipaiidad a titulo no oneroso.
ARTICULG 4. Para lotificar un terreno es necesario previamente a su desanolio un estudic de evaluasion del
mmmwmaquymmpahcmwwmm.m
articulo § de! Decreto numere sesenta y ocho guion ochenta y seis Ley de Proteccion y Mejcramiento de! Media
Ambiente. .

ARTICULG 47. Ademés del Registro de conformidad con fa Ley de Parcelamientos Urbanos, Ia Municipalidad
de Paslores, llevara un registro en el cuaf se inscribirén de oficio a Ias personas juridicas individiales o socizies
que se dediquen en forma accidental o habitualmente a realizacion de parcefamisntos en otros lugarss de ia
Republica.

ARTICULC 48. Las Perscnas inferesadas en un parcelamiento, deberdn acompafiar a la solficitud de
Mqu.mxgmmmagummw el estudio del proyecto de factibifided de
autonzacidn, ef cual debera realizarlo en la Tesoreria Municipal,

2) Cerdicacion donde conste fa inscripcién previa en ef Registro Municipal de
Parcelamienio de este Mumgcipio.
Solvencia Municipal pondi En el caso de haber realizado anteriorments 3 esla
solicitud, parcelamiento o lamientos;  con el cumplimiento salisfactario de sus compromisos,

g y Qarantias pondientes.

¢} Centificacion de Regisiro de la Propiedaddamhm\dadwnbsmseﬂdﬁosenlamy
de Parcelamienios Urbanos, con un méximo de anlicipacion sesenta dias de la fecha de su solictud,

d} Testmonic de la Escritira Piblica comespondiente que ga la formal p segan ¢l
articulo cuatro inciso ¢) de la Ley de Parcelamientes Urbanos.

e) Copiz legalizada del documento de identificacion de la persona y si es una persona juridica socia!
Ia representacion lega! autenticada.

f) Pianos de construccion debidamente firnadios por ingenieros autorizados conforme a la fey y con
las medidas minimas exigidas en este Reglamento.

[} W de pago por la introduccidn de energla eléctrica, agua potable y drenajes para cada

h) Garantice la construccion de aceras, bordilios y adoquinamiento de las calies del misme.

i) Area destinada para &eas verdes, educacion, actividades sociales y otras que se consideren
Aumcm.o!a. las autorizaciones comespondientes se exienderin mediante certficacién que
contengan el acuerdo comespondiente de 2 Municipalidad de Pastores, Sacatepéquez con las limitac y
obfigaciones que establezcan para cada caso.

ARTICULO 50. LaMunicipalidad realizera un esfudio de conformidad con los documentos que debera
acompaitar a su soficitud en el cual esta deberd emitir su postura si cumple con las condiciones minimas para
cada lote, asi como las dreas necesarias y minimas para cada parcelamiento, haciendo las adicicnes y
recomendaciones previas para -
Su autorizacion.

ARTICULO §1.  En cualquier circunstancia que se . consia que Jos parcelarios no Cumplen con los
términos de la autorizacitn que se les haya olorgado, la Municipalidad de Pastores, Sacalepéquez, se podrd
acordar la suspension del parcelamiento de que se frate ¢ en su caso la intervencion que regula Iz Ley de
Parcelamiento Urbanos. '

ARTICULO 52.  La formacién de los lotes que comprenda todo parcelamiento deberd Proyecterse de manera
de que cada uno estz dotado de un acceso vehicular y peatondl, en Forma tal que fos binderos taferales
resulten perpendiculares a dicho acceso. g
ARTICULO 853. Todos ios Ictes de un parcelamiento deberdn tener como minimo las Siguientes medidas.

2) Area tofal de cienfo veinte melros cuadrados. .

b}  Frente de ocho metros.

¢}  Aceras de punlo sesenta centimetros.

ARTICULC 54. Las desmembraciones parcisles o divisiones de inmuebles que se soliciten dentro de!
perimetro urbane de las poblaciones del municipio y aldeas de Pastores, Secatepéquez. se fomarz en
cuenta las condicicnes particulares de cada sclicitud, pudiendo en dichos casos modificarse las dreas totales,
los frentes y areas maximas de consiruccidn, segin los disponga discrecionalments (a municipalidad.
ARTICULO §5. Por cada desmembracion que realice def parcelamiento urbano dsberd canceierse en iz
Tesoreria de la Municipalidad [s cantidad de cien quetzales {Q.100.00).

ARTICULO 86. Al momento de su sulorizacion por parie de! Concejo Municipal, foda persona que
desmembre de un &rea que ses parte de una kotificacién deberd pagar la cantidad oche quetzales (Q.8.00) por
metro cuadrade, actualizando el nuevo valor del terveno, pagando & partir de e fecha el valor def Impuesto
Unico sobre Inmugbles (1US)) » -

b)

<
%
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IMCUL0 57. En todo parcelamiento debera estar contemplado que el lotificador debera comprometerse 2
mhmmmm.mamwummymmm
Squer hipotece, limitacion, anotacién gravamen tas cuales automaticamente se inscriban a favor de l2
aicpahdad 2 fituio no oneroso.

TICULO 58, Todo pamelamiento deberd respetarlas vias de Wrénsito ya existentes, confinudndolas con
+ mismaos derachos de via.

TACULO 55. Parz boifficar un temmeno es obligatorio obtener la ficencia municipal respectiva. Por Iz
recoidén de este requisito, Iz Municipalidad de oficio suspenderd 13 venta de lotes y trabajos. sancionando
propietario de conformidad con & ley impandra una muita de Cinco Mil a Veinticincs Wil Quetzales. E!
mobmiento deesta sancion no los exime de ajustar su Jotificacion a los preceptos de este Reglamento y ai
mmhwmmawmmumamum.

TNCULO 60. Cuando la prolongacion de una via existente impliqué fa formacion de nuevas manzgnas
s tramos correspondientes 2 estas seguirdn las siguientes medidas minimas.

a) Ancho Total: seis metros ; i

€} Aceras: punto sesenta centimebros.

MCULO 61. £} lotificador sefialaré sobre ef plano las dreas que prefiere olorgar incluyendo las de las

uMNMMIhWMW en definiiva las &reas de! servicio pablico

32 apicable, sin embargo dard preferencia 2 fas 4rea propuestas por el lotificador, pero siempre fomando
i condmico.

m-thmmmmmuMyhmmh

mﬂ.mm&wumm ¢ propietanio de la lotficacion debe especificar

i metericies 2 emplearse, Yempo méximo de ejecucion de fos trabajos Y presupuestos de los mismos.

ITICUL.0 84, Previamente 2 emilirse la autorizacin para realizar el parcelamiento, los interesados deberén
© geraniizer satisfacloriamente el cumplimiento de los requisitos corespondientes fijados por Ia

¥ Orgénica del Deporie y la Ley Orgénica de Educacidn Nacional.

TICULD 65. Las mmamquMMm

7= cada caso, segin establezca la municipalidad de Pastores.
1. L2 municipalidad se encargara de inspeccionar los trabsjos, el plan de rabsjo presentado por ef
lotificador y los pagos con cargo al fondo de obras de urbanizacion.
TNCHLO 7. Los planos que indica ef articulo 4 inciso d) de fa Ley de Parcelamientos
banos, deberan incluir planos de construccién completos con escala horizontal de uno por quinientos con
cala de perfiles no menores de uno por doscienfos cincuenta ¥ con escaia de unc por cinco mil para el

1} Nombre que se propone dar & Ia lotificacién.
Elnorte, la escala y la fecha de la proyeccion. ;
Nombre de la entidad 0 persona parceladora y del profesional auforizado para preparer el

L

3
proyecto.

B Mummmww,wdwsmmhmmd
proyecto y dreas que fo circundan.

3 Areaylinderos del predio con rumbo hasta minutos y distancia hasta centimetros.

§ mabsmmmumm.ﬁmnﬁﬁwbmammh
{iima inscripcion del Registro de la Propiedad o de los poseedores en su Caso.

h Plano con curvas de nivel con equidistanda de un metro por fo menos.

3} Planos mostrados como minimo:

1. Localizacién gabasilo y nombre de foda Ia via vehicular o peatonal, parque, Alameds espacio

fibre o reserva que se proyecte. *

2 Linderos de los lotes con sus medidas hasta centimetros y fa numeracién de Las manzanas.

1 perfil ongitudinal de cada calle, mostrando la superficie natural del terrenc y la

Razante que se propone.

Los planos completos del sistema de distribucidn de agua mostrande ¢l punto de abastecimiento, las

medidas de tubéria y todo lo concemients a fas instalaciones domiciiares.

Planos completos de aicantarilado, saniario pluvial o combinado con pendiente, elevaciones de!

M.ma%.uﬂ&&b“.*hﬂnymm“mm.

H mmwmmmamayuwahmun

proponen.
RTICULO 69. Los parcelamientos que se encuentran en procesos de realizacion, serdn estudiados por fa
W«m.wxmauwmhmmmumw
\mte 3 las disposiciones de este reglamento.
TICULD 70. Los parcelamientos en que no se cumpla con fas obligaciones y requisitos de este
amenios y las ordenanzas municipales que se establezcan, serdn intervenidos por fa muricipatidad. La
' “cién s mantended por un periodo de res meses a contar de la resolucién municipal que asi fo
i perosi rimos estos el parcatads no ha cumplido con sus obligaciones, 13 infervencidn
eribiiars hasta tefminar odos los trabajos de Urbanizacion y demés requeridos legalmente.
RTICULO 71. La intervencion se  venficard por medio del Instio de Foménto Municipal, e! Crédito
fpatecario Nacional o cualquiera otra institucidn bancaria nacional con fa cual, para el efecto hublere
slebrado convenio fa municipalidad. :
IRTICULO 72 umm.mmmhm. previa formulacién del
glence respectivo, mansjard los fondos del parcelamiento y hard los cobros por cuenta del parcelador
cimndo como fideicomisario. Todo pago hecho directamente a un pi¥ielador intervenido de reputara
mnMdebmumm’umwmmﬁoah
esponsablidades civiles y penales en que incurra.
(RTICULO 73. Para los efectos de a intervencidn de parcelamientos deberé mgirse por e articuio 17 de fa

P e et

\erén sancionadas por ¢l Juez de Asunios
#usicipal, de conformidad con lo establecido en el articulo 18 de [a ley de Parcitamientos Urbanos.
“CAPITULO V"

DE LAS EDIFICACIONES DE USO INDUSTRIAL Y COMERCIAL:
mmmmummmm,mmummmu
aﬁum_mmmmnnmmmmmamo
Mmmumm.uMWJMawmw.
wommm.amm.hmmumummmuumm

sles edificaciones.

\rticuio 76°. Las edificaciones para uso comercial fendréin un uso restringido de acuerdo a ko que dictamine la
annm”ymw.mmmmmub iente:

al Cuando una misma edficacion fenga so residencial y comercial, las instalaciones de agua deberén

&) Los losles destnados a cafeteias restaurantas, bar © sevicos de comida deberdn de disponer de
una bateria de servicios sanitarios para hombres y mujeres separados y acondicionados
mwmmmamwMW' ion y venlacion

DE OTRAS EDIFICACIONES:

Reglamento
umammamﬁmauodem«muyambawyum
mw.mwwwxmmsquewdmawumdewmuywnuieio
uhmmmmmmuWWMyma

Mﬁctﬂaﬁ.tosin&negdeompad&ymnstmedbnparaIotesnodesﬁnadmaviviendafm’ﬁarse
consideran los siguientes: Indice de ocupacion: 40%

ARTICULO 83. Cuando una lefficacion, parcelamiento, o cualquier proyecto habitacional, su fin primordial sea
contribuir con los vecinos y no lucrar; serd el Concejo Municipal quien resuelva los lineamientos a sequir para
aulorzar dicha lofificacion, parcelamiento o proyecto habilacional y se aplicaran del presente reglamento
{icamente Ias normas que contribuyan al bienestar y que garanficen a sequridad habitacional de ¢!  los
beneficiados.

ARTICULO 84. E! presente reglameno comenzaré 3 regir ocho dias después de s publicacidn en el Diario
Oficia.

Firmaron el Acta: Miguel Antonio Lépez Barahona, Alcalde Municipal; Hugo Leonel Mendoza Reyes, Sindico
Primero; Narciso Pérez Vasquez, Sindico Sequndo; Marco Tulio Vasquez Patzan, Concejal Primero; Mefto
Barrios Ovando, Concejal Segundo; César Valle Alvarez, Concejal Tercero; Pedro Catavi Valle, Concejal
Cuarto; Certfics: Julia Elisa Menchi Alvarez - Secretaria Municipal.

Se exfiende a presente s dos dias Gelmes de mayo de dos il ocho

(238213:2-15-moyo

MUNICIPALIDAD DE RETALHULEU

LEY TEMPORAL Y ESPECIAL DE REPOSICION DE CEDULAS DE

VECINDAD DEL MUNICIPIO DE RETALHULEU, SEGUN EL DECRETO

30-2006 DE FECHA 21 DE SEPTIEMBRE DE 2006.

El Iafrascito Secretario Municipal de RETALHULEU
CERTIFICA

Kaber tenido 2 la vista el libro de Cédules de VecindadNo. ____4IR.  endondeafolio: 364
s¢ encuentra el asiento que copiado literaimente dice: Asiento No. ___K-11 51917
En  RETALHULEU, RETALRULEU alos veinticustro diss def mes de Julio de Dos mil siete
mamm,mnmummm-mmmyw

inscrito
Sulms Yasenia Bran Castafeds

Nombre usual:__El mismo

Abraham Bran Alonzo

Fima de los testigos s igoora frmar e vecino:

Amlﬁmpﬂyh‘q-u’h“‘unﬂnnhuihm
ANOTACIONES
RAZON ; Queds inscrite en e Libro No41 de Reinscripciones folio 36. Segin Decreto 30/2006 de! Congreso de e
Repiblica. Consts Reu 24/07/07

'Y pars remitir & donde comresposde, se extiende, firms y sella la preseas, ¢a s poblacién de __ RETALHULEU __ departamento de
RETALHULEU alos veintisiete de Julio de Dos mil siete




